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PROYECTO DE INVERSION
CONTRATO No 171 de 2028
ZONA Franca DE BARRANQUILLA

GRUPO ADMINISTRATIVA

JAIME FRANCISCO RUIZ DIAZ
Supervisor contrato No. 171 de 2025

14 DE AGOSTO DE 2025
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N° CONTRATO CONTRATO 171 - 2025

NOMBRE DEL | ZONA FRANCA INDUSTRIAL DE BIENES Y DE SERVICIOS DE

CONTRATISTA: BARRANQUILLA S.A- USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA.
SIGLA: ZONA FRANCA DE BARRANQUILLA S.A. U.O.ZF.

Objeto del | ENTREGAR A TITULO DE ARRENDAMIENTO EL PREDIO Y LAS

contrato: CONSTRUCCIONES DE PROPIEDAD DEL MINISTERIO DE

COMERCIO, INDUSTRIA'Y TURISMO, EN DONDE OPERA LA ZONA
FRANCA PERMANENTE DENOMINADA “ZONA FRANCA
INDUSTRIAL DE BIENES Y DE SERVICIOS DE BARRANQUILLA"
UBICADA EN LA CIUDAD DE BARRANQUILLA, DEPARTAMENTO
DEL ATLANTICO, DE ACUERDO CON EL REGIMEN DE ZONAS

FRANCAS APLICABLE
SUSCRIPCION DEL | 31/01/2025
CONTRATO:

FECHA DE INICIO: | 01/02/2025
FECHA DE | 31/01/2055
TERMINACION:

PLAZO: 30 anos

ASUNTO:

Informe Técnico-Administrativo de Supervision - Proyecto de construccion de 44151 m?de
bodegas - Fase | (2.714 m?) - Contrato No. CTO-171-2025

1. ANTECEDENTES

En cumplimiento de las funciones asignadas como Supervisor del Contrato de
Arrendamiento Especial No. CTO-171-2025, suscrito entre el Ministerio de Comercio,
Industria y Turismo y la sociedad Zona Franca Industrial de Bienes y Servicios de
Barranquilla S.A. - Usuario Operador de Zona Franca, se presenta el siguiente informe
técnico-administrativo con ocasion de la solicitud de aprobacion del plan de inversion, del
proyecto de construccion de bodegas y del otorgamiento de un poder especial para la
ejecucion de la Fase | del mismo.

Primera. Mediante Decreto Ley 210 de 2003 se establecieron los objetivos y la estructura
organica del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, determinando las funciones de
la Secretaria General. En desarrollo de estas funciones, la Resolucion 2470 de 2013 creo el
Grupo Interno de Trabajo de Zonas Francas y Bienes Inmuebles, cuyas competencias
fueron modificadas por la Resolucion 2137 de 2019 y posteriormente, por la Resoluciéon
0458 de 2023, que dispuso su supresion, asignando sus funciones al Grupo Administrativa.

Segunda. El 1° de febrero de 2025, el Ministerio celebré con la sociedad Zona Franca
Industrial de Bienes y Servicios de Barranquilla S.A. - Usuario Operador, el Contrato de
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Arrendamiento No. CTO-171-2025, vigente hasta el 31 de enero de 2055, cuyo objeto es
entregar en arrendamiento el predio y construcciones de propiedad del Ministerio donde
opera la Zona Franca Permanente “Zona Franca Industrial de Bienes y Servicios de
Barranquilla”. El contrato comprende terrenos, construcciones, infraestructura y demas
bienes inmuebles identificados con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 040-329656,
Barranquilla.

Tercera. Conforme a la clausula segunda del contrato, el arrendatario debe, entre otras
obligaciones:

a) Promover, dirigir, administrar y operar la Zona Franca.
b) Desarrollar, con recursos propios o financiacion legalizada, la infraestructura y
construcciones, de acuerdo con la propuesta presentada para su seleccion como
arrendatario.

c) Celebrar contratos con usuarios y empresas de apoyo, sin disposicion de derechos reales
sobre los inmuebles arrendados.

Cuarta. Las construcciones derivadas de obras de empresas de servicios publicos no
forman parte del plan de inversiones contractual y son responsabilidad exclusiva del
Usuario Operador.

Quinta. La clausula vigésima quinta del contrato establece la obligacion del arrendatario
de mantener indemne al Ministerio frente a reclamaciones de terceros derivadas de sus
actuaciones o las de sus subcontratistas, asumiendo l|la defensa y los costos
correspondientes.

Sexta. El numeral 27 de las obligaciones especificas (clausula vigésima segunda) dispone
la construccion minima de 44.151 m? de bodegas en el area denominada “Lote Urbanizado”
en un plazo maximo de 240 meses, debiendo presentar la propuesta de inversion en los
seis (6) meses siguientes al inicio de la ejecucion contractual para su aprobacion por el
arrendador.

Séptima. Mediante radicado No. 1-2025-021292, el Usuario Operador solicité autorizacion
para construir 1.066 m? de bodega, como primera fase de una edificacion total de 2.714 m?
a desarrollarse en tres fases, en la Manzana A - Lote 10A de la Zona Franca de Barranquilla,
asi como la expedicion de poder para tramitar la licencia de construccion por la totalidad
del proyecto.

Octava. Comunicaciones posteriores precisaron el alcance y ratificaron la solicitud de
aprobacion de la Fase | y del poder especial para adelantar tramites de licenciamiento,
bajo responsabilidad exclusiva del arrendatario.

2. ANALISIS TECNICO Y CONTRACTUAL

a) Cumplimiento contractual
La presentacion del plan maestro y la solicitud de poder se ajustan al numeral 27 de la
clausula vigésima segunda del contrato, que exige la entrega del proyecto de construccion
dentro del plazo previsto. La Fase |, segun la planimetria y ubicacion aportadas, cumple
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con la normativa urbanistica vigente, los indices de ocupacion del poligono de Zona
Franca y no afecta areas de proteccion ambiental.
b) Viabilidad técnica

La propuesta contempla 2.714 m? de uso industrial-logistico, con cronograma preliminary
estimacion de costos, destinados a tres bodegas. Para su ejecucion se requiere la
obtencion de licencia urbanistica y demas permisos ambientales y de servicios ante
autoridades competentes, los cuales deberan ser gestionados por el arrendatario.

c) Gestion de licencias y permisos

El poder especial solicitado permitiria al Usuario Operador realizar, en nombre del
Ministerio como propietario, los tramites de licenciamiento y permisos, manteniendo
plena responsabilidad contractual y legal por la gestion y ejecucion de las obras.

3. Recomendacién

Emitir concepto técnico favorable a la ejecucion de la Fase | del proyecto en la Manzana
A - Lote 10A, con un area de 2.714 m?, recomendando a la Secretaria General otorgar el
poder especial al Usuario Operador para la gestion de licencias y permisos, conforme a las
obligaciones contractuales.

4. CONDICIONES PARA LA EJECUCION

1. Presentar, una vez obtenidas las licencias y permisos:

o Cronograma definitivo de obra.

o Planos aprobados y sellados por curaduria.

o Copiade licencias y permisos expedidos.

o Memorial de responsabilidad suscrito por profesionales responsables
(geotecnista, calculista estructural, arquitecto disenador, disenadores
eléctrico e hidrosanitario, entre otros).

2. Cumplir la normativa vigente en materia de construccion, urbanismo, seguridad
industrial y medio ambiente.

3. Informar oportunamente a la supervision sobre cambios en alcance, cronograma o
caracteristicas de la obra.

5 DOCUMENTACION ANALIZADA:

1-2025-021292 Solicitud Autorizacién construccidon nueva area-010725
1-2025-021292-PLANO FASE 1-MZ A-LOTE 10A-1066M2

1-2025-025556 CARTA REMISION PLAN MAESTRO-300725
1-2025-025556-MZ-3-300725
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e 1-2025-025556-MZ-5A-300725
1-2025-025556-MZ-8-300725
1-2025-025556-MZ-A-LOTE-8-9-300725
1-2025-025556-MZ-A-LOTE-10-300725
1-2025-025556-MZ-B LOTE 4- 4A-300725
1-2025-025556-MZ-B LOTE 8-9-10-300725
1-2025-025556-MZ-B-LOTE 2-2A-300725
1-2025-025556-PROY-INVERSION-300725
1-2025-026749 ALCANCE PODER 080825

CONCLUSION:

Con base en las obligaciones contractuales, los documentos y planos entregados por el
arrendatario, el proyecto de Fase | cumple con los requisitos contractuales y técnicos
para su autorizacion. Se recomienda el otorgamiento del poder especial solicitado,
condicionado al cumplimiento de los puntos anteriores, a fin de garantizar la correcta
ejecucion de la obray la proteccion de los intereses del Ministerio.

Profesional Especializado
Grupo Administrativa
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